Text zum Bebauungsplon Nr. 8 69 "Orthueg"

1.0 Art und MoB der baulichen Nutzung

[n Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die Ausnchmen nach § 4 (3) Ziffern 2
bis 5 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplones

/eichenerk ldarung

12 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) dirfen die Ceboudelangen 20,00 m nicht Uber—
schreiten
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J Art und Mafl der baulichen Nutzung
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MI Mischgebiet ‘E nur Einzel= und Doppelhuser
2uléssig
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1.3 In Bereich des Neubougebietes sind auf jedem Wohngrundstick mind. 2 Stell-
platze fur Kraftfahrzeuge vorzusehen
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I 4 Coragen, Corports und Stellplatze sind nur innerhalb der uberbaubaren

Flachen zulassig Doriber hinaus sind Stellplatze zwischen der vorderen m Al lgemeines Wohngebiet
Bougrenze und der StraPenbegrenzungslinie erlaoubt, wenn nicht mehr als 50/ GRZ 0.4 Crundflachenzahl
dieser Floche fur Stellplotze und Zuwegungen befestigt wird I I Zahl der Vollgeschosse
(Hochstgrenze) z wo max 2 Wohnungen pro Gebaude
1.5 Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind auBerhalb der uberbaubaren
Crundstiicksf Lachen unzuldssig. Ausgenommen davon ist pro Grundstick ein [\ of fene Bouueise

Cebaude gemafl § 65 (1) Nr. 1 BouO N

1.6 Uberschreitungen der vorderen Baugrenze durch untergeordnete Bauteile (z.B
Erker und Hauseingange) sind bis zu 0,80 m zulossig

Linien und Flachen

1.7 Bei varhandenen Cebtuden, die von den Bougrenzen ongeschnitten werden,
sind bouliche Anderungen im Sinne des § 29 BauGB on und im bestehenden
Gebdude im angeschnittenen Teil ausnohmsweise zulGssig, soweit nicht
sonstige Festsetzungen des Bebouungsplanes entgegenstehen

— Plongebietsgrenze ——  Aogrenzung unterschiedlicher Nutzung

Strafenbegrenzungslinie mit einem Leitungsrecht zu

belostende Flache

| 8 Der obere Bezugspunkt fur die zultssigen Traufhohen wird durch den Schnitt
der haochsten Aufenwend mit der Dochhout bestimmt. Die festgelegten Trouf-
bzw Firsthchen beziehen sich auf die vorhondenen Gelandehohen; bei ge—
neigten Oberflachen ist die mittlere Hohe, gemessen an den Gebaudeecken,
entscheidend

- Bougrenze

Gestaltung baulicher Anlagen

TH 45 max . Traufhohe 0D 30 - 48" geneigtes Dach
2.0 OGestoltung

FH 100 mox . Firsthohe «—— Firstrichtung

~

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksf lachen sind spatestens | Johr noch
Bezugsfertigkeit von neuen Bouwerken gartnerisch anzulegen und zu unter—
holten Diese Bindung fiur Bepflanzung gilt nicht fur Wege und Zufahrten
Die Freilegung und Befestigung der Pflanzflachen kann nur var Ver—
koufs— und Ausstellungsroumen zugelossen werden. Die Uberboubaren Flachen
sind, soweit sie nicht uberbout werden, genauso zu behaondeln

Nicht Uberbaubare Fldchen
I:l Verkehrst ldache I:l

EFTd  Roo- und Fuueg 1 sffentliche Grunf Lache
1 Sichtdreieck Parkon lage

private Grunf lache

2.2 Entlong der geplonten Strofenverkehrsf léchen des Neubaugebietes sind
Grundstiickseinfriedigungen nur mit einer Heckenpflanzung (Hainbuche, Eibe,
Buche, Berberitze oder Liguster) bis zu einer Hohe von 1,00 m im Mittel
zultssig

2.3 Im Rohmen der Festsetzung von geneigten Dachern sind Sattel—, Walm— und
Zeltddcher zulassig. Dos gilt ebenfalls fir Pultdacher, uenn sie doppel—
seitig angeordnet sind und ihr Versatz nicht mehr als 1,50 m betragt

Einseitige Pultdécher sind ousgeschlossen B Erlduterungen der Planunterloge

2 4 Dochgaupen dirfen nur in der ersten Daochgeschossebene und e Dachf loche nur —— Gemarkungsgrenze @ vorhandener Baum
in einer Gesomtlonge von max. 507 der Troufenlénge ausgebildet werden
—— Flurgrenze wszz Hohe . NN
2.5 Auf Garogen, Carports und sonstigen Nebenanlagen sind Flachdacher zulassig
— Flursticksgrenze v Henentinie

2.6 Pro Grundstiick des Neubaugebietes ist ein einheimischer Loubboun 1. Ordnung
oder ein hochstammiger Obstboum zu pflanzen, longfristig zu erhalten und
gegebenenfalls zu ersetzen

V///A vorhandene Geboude

3.0 Grunf lachen C  Kennzeichnung

B Alt lastenverdachtsf Lache

Die Einteilung der Grunflachen ist nicht Gegenstond der Festsetzung ", \
GRZ 0.4 /
S,
Sl 2ae,
4.0 Verkehrsflochen 00\30" - 48/55
<~/ ;
4.1 Die Einteilung der Verkehrsflachen ist nicht Cegenstond der Festsetzung S /
“

4.2 lnnerhalb der Sichtdreiecke, die zur Verkehrsibersicht freigehalten werden
missen, sind Anpflanzungen und bauliche Anlagen im Bereich zwischen 0,70 m
und 2,50 m Hohe Uber Verkehrsflache unzuldssig

Korrekturplan vom 22.04.2008

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimnt it den

Ausgleichsmafnahmen

Fir den durch die Neubausiedlung bedingten Eingriff in Natur und Landschaft
indemmit ABCDEF GH bezeichneten Gebiet sind als entsprechender Aus—

Fur die Planung

Herford, den 0802 2008

Katasternachueis Uberein. Stond: /3.02.2008
Die Plonunterlage entspricht den Anforderungen des § 1
der Plonzeichenverordnung
Herford, den  /13.02.2006
Kreis Herford
Die Landrotin
Katoster— u. Vermessungsamt

gleich auf den externen stodtischen Flurstucken 216, 221, 223, 234 und 257 15 s iR
der Flur 13 der Gemorkung Schwarzenmoor 4545 m2 Ackerfldche in Wold umzu- gez. Or. Bohm gez. Pauly gez. Dipl ~Ing. Krémker
wandeln Boudezernent Aot L —Stadtplanung- /= =

Fur den Eingriff in dem mit I K L M bezeichneten Gebiet sind ols entsprech—
der Ausgleich auf den externen stadtischen Flursticken 216, 221, 223, 234
und 257 der Flur 13 der Gemarkung Schwarzenmoor 258 m? Ackerflache in Wald
unzuwande Ln 445

Sonst ige Regelungen

Die mit einen Leitungsrecht belosteten Flachen sind von Mauern, Zauren,
Hecken und Baumen freizuholten Daos Leitungsrecht besteht zugunsten der
of fentLichen Ver— und Entsorgungstriger

Bei dem Grundstiick Frentrupweg | handelt es sich im Bereich des Mischge—
bietes um eine ehemolige Tischlerei und damit um eine Altlostenverdachts—
floche. Diese ist deshalb bei Realisierung eines Varhabens durch einen
Sochverstidndigen auf [hre Unbedenk Lichkeit hin zu untersuchen Bei auf-
falligen Bodenverfarbungen ist die untere Abfallwirtschof tsbeharde des
Kreises Herfard zu informieren

Zur Sicherung der Moglichkeit einer Solarenergienutzung in den mit
ABCDEFGH und [KLM bezeichneten Gebieten sind die Dachfirste gemdf der
zeichnerischen Festsetzung auszurichten

Hinweise

Bei Bodeneingriffen kinnen Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
d h Maouerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmdlern ist der Stadt Herford und dem Landschaftsverbond Westfalen—
Lippe, Westf Museum fir Archaologie / Landesmuseum und Amt fur Bodendenk—
malpf lege unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstotte mindestens drei
Herktage in unverdnderten Zustond zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG)

Die Nutzung regenerativer Energien und die Nutzung von Regenwasser wie auch
Dach— und Fossadenbegriinungen werden ausdriick lich ongeregt
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Gemarkung Diebrock

Flur 3

Der Bou- u. Unueltausschuss der Stadt Herford hat gendf

§ 201) BouGB on 25.01.2007 die Aufstellung des Bebouungs—
planes beschlossen Der Aufstellungsbeschluss is

an 30.10.2007 ortsiiblich bekanntgenacht uorden

Herford, den 12 02 2008

15 gez Hirschrelder

Vorsitzender des Bou- u.Unuel tousschusses

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemsf)
§3 (1) BouGB hat vom 0.//.2007 bis zum
23.11.2007 stattgefunden

Herford, den 08.02.2008

gez. Pouly
Abt L ~Stadtplanung-

Dieser Plon wurde gendfl § 4 BouGB nit den Behorden und
sonstigen Trogern of fent licher Belonge abgest innt

Herford, den

fbt L -Stadtplanung—

Dieser Plon ist gemsB § 3(2) BouGB vom Bau- und Unuelt-
ousschuss der Stodt Herford om 37.07.2008
als Entwurf beschlossen uorden
Herford, den 712.02.2008
15 gez. Hirschfelder
Vorsitzender des Bou- u.Unuel tausschusses

Dieser Plon hat gemoB § 3 (2) BouGB von
bis Gffentlich ausgelegen

Ort und Zeit der offentlichen Auslegung sind an
bekanntgenocht worden

Herford, den Der Burgermeister
Im Auf trage

Abt L -Stadtplonung—

Dieser Plon ist gemap § 10(1) BouGB von Rat der Stadt
Herford om ols Sotzung beschlossen worden

Herford, den

Burgerneister

Der Satzungsbeschluss souie Ort und Zeit der Auslegung
sind genaf § 10(3) BauGB an

ortsublich bekanntgemacht worden

Der Bebauungsplan Liegt ab offentlich aus

Herford, den

Burgermeister

Rechtsgrundlogen

Bougesetzbuch (BauGB) i d F. der Bekanntmachung v
23.09.2004 (BCBL.1 5.2414), zuletzt geandert d

Cesetz vom 21 12 2006 (BGBL I § 3316)
Baunutzungsverordnung v 23 01 1990 (BCBL 1.5 132]
Letzte Anderung von 22.04.1933

§ 86 Bouordnung (BouONAW) v.01.03.2000 letzte Anderung
vam 22.07.2003

Kartengrundloge: Kotosterkorte
Gemaorkung : Herringhousen— Ost

Stadt Herford

Bebauungsplan Nr. 8.69
"Orthweg"

Mafstao |- 1000
Flur: 6 u.7




