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A. Rechtsgrundlagen

C. Nachrichtliche Ubernahme

Baugesetzbuch —BauGB— i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414)
gedndert duch Artikel 21 des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBI. | S.1818)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke Baunnutzungsverordnung
(BouNVvQ) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479)

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Plan—
inhaltes (Planzeichenverordung — PlanzV0) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193)

Landesbauordnung Nordrhein — Westfalen (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), gedndert durch Gesetz vam 04.05.2004

(GV NRW S. 259)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein — Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekannt—
machung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 16.11.2004 (GV NRW S. 644)

Londeswassergesetz (LWG NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.06.1995
(GV NRW S. 928), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
04.05.2004 (GV NRW S. 259)

<——>  Firstrichtung

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

(§ 9 (1) 11 BauGB)

StraBenverkehrsflache mit Stra3enbegrenzungslinie

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung;
Zweckbestimmung: Fu3— und Radweg

Kul’rurgeschich’r— Bei Bodeneingriffen kannen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche

liche Boden— Bodenfunde, d.h.Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen

funde und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit) ent—
deckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmdlern ist der
Stadt und dem Landschaftsverband Westfalen—Lippe, Westfao—
lisches Museum fir Archdologie—Amt fuir Bodendenkmalpflege—,
Kurze Strape 36, 33613 Bielefeld, Tel.:0521/5200250;
Fox:0521/5200239, unverziiglich anzuzeigen und die Entdeck—
ungsstatte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand
zu erhalten (8§ 15 und 16 DSchG).

Griinflachen (§ 9 (1) 15 BaouGB)

private Griinfléche

D. Sonstige Darstellungen und Hinwseise

B.Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen

Geltungsbereich des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)

m— mm e mmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

WR Reines Wohngebiet (§ 3 BouNVvO)
zuldassig sind Wohngebdude
Ausnohmen (§ 3 (3) BouNVO) sind gemsP § 1 (6) Nr.1 BauNVO

unzuldssig.
HShe baulicher Anlagen (§§ 16 u. 18 BauNVO0)

FH<10.0m Firsthohe hochster Punkt der Dachflachen als Map zwischen
den nachstehend definierten Bezugspunkten:

unterer Bezugspunkt ist das Urgeldnde in der Mitte des

Boukorpers.
oberer Bezugspunkt ist der oberste Punkt der Dachflachen
TH<5.5m Traufhdhe  ab Urgelunde in Mitte des Baukorpers gemessen.

SD/zp/PD  Satteldach, Zeltdach, Pultdach
Ma3 der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)
I Zahl der zuldssigen Vollgeschosse (8§ 16 u. 20 BauNVO0)
zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze
0.6 zuldssige Geschossflachenzahl (§§ 16, 17 u. 20 BouNvO)
0.3 zuldssige Grundflachenzahl (§§ 16,17 u. 19 Bau NVO)

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfldche, Stellung baulicher Anlagen (§9 (1) 2
Bau GB)

o offene Bauweise (8§22 Bau NVO), zuldssig sind Einzelhguser

und Doppelhguser.

====2== Baugrenze (§ 23 Abs.3 BauNVO0); ein Vortreten von untergeord—
neten Gebaudeteilen im Sinne des §6 (7) BauO NRW ist zulussig.

Uberbaubare Grundstiicksfldche

nicht liberbaubare Grundstiicksfldche
Nebenanlagen nach §14 BouNVO und bauliche Anlagen nach §6

(1) BauO NRW (z.B. Garagen und uberdachte Stellplatze) sind
zuldssig. Ein Mindestabstand von 3,0 m zu &ffentlichen

und privaten Verkehrsflachen ist einzuhalten.

Anpflanzungen van Bdumen und Strauchern (§ 9 (1) 250 BauGB)

je 400m?2 vollendeter Grundstucksflache ist ein standartgerechter,
heimischer Laubbaum anzupflanzen, mindestens jedoch ein

Laubbaum pro Grundstick.

Angepflanzt werden konnen Baume 1.0rdnung (uber 20m Endhohe
im ausgewachsenen Zustand: z.B. Bergahorn, Linde, Eiche) und
2.0rdnung (12m — 20m Endhohe; z.B. Feldaharn, Hainbuche, Vagel—
beere, Vogelkirsche) mit einem Mindeststammumfang van jeweils
12/14 cm in 1 m Hohe.

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25a BauGB)

; o Pflanzvorgabe:
e Landschaftsgerechte Laub— oder Obstbdume 1. und 2.0rdnung

Hinweise:

Die festgesetzten Anpflanzungen sind spdtestens 1 Jahr nach Aufnahme
der bestimmungsgemidfen Nutzung onzulegen. Bdume sind ouf Dauer zu
erhalten; abgangige Bdaume sind zu ersetzen.

vorhandene Bebauung

Flurstucksgrenze

+80, Mapangaben in Metern
727 Flurstuck snummer

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, geplante Flurstiicksgrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(z.B. § 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVQ)

1. Der Einbau von Solaranlagen ist zulgssig und wird empfohlen.

Geh—,Fahr— und Leitungsrecht (§9 (1) 21) BauGB

‘:":'R‘:' Leitungsrecht
[ e zugunsten der Ver— und Entsorgungstrager

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§9 (4) BauGB i.V.m. §86 (1) u. §86 (4)
BauO NRW)

Allgemeines Garagenbaukorper sind in der Farbgebung auf den Hauptkarper
abzustimmen.
Bei Doppelhdusern sind Daochform, —neigung, Material und Farbe der
duferen Wandflichen und der Dacheindeckung einheitlich zu wahlen.
Art und Gestaltung der zuldssigen Dachaufbouten und —einschnitte

sind aufeinander abzustimmen.

Dachform und  Zulassig sind Sattel—, Pult— und Zeltddacher von 30° — 48" Dach—
Dachneigung neigung. Der Versotz bei Pultddchern dorf mox. 1,50m betragen.
Auf den westlichen Grundstiicken sind nur Sattel— und Zeltddacher

zuldssig.

Bei Garagen, uberdachten Stellplatzen und Nebenanlagen sowie
bei untergeardneten Gebdudeteilen sind abweichende Dachformen

und Dachneigungen zuldssig.

Dachaufbauten Dachgauben dirfen insgesamt nicht breiter als 1/2, Dachein—
und—einschnitte schnitte nicht breiter als 1/3 der Gesamtbreite der Hausfrant sein.

Dachgauben und —Dacheinschnitte miussen zur seitlichen Aussen—
wand (Giebel) mind. .50 m Abstand halten und dirfen auf einer
Traufseite keine unterschiedlichen Hohen ihrer Ober— und Unter—

kanten aufweisen.

Stellpldtze und Grundstickszufahrien und offene Stellplatze sind mit wosser—
Garagen-— und —luftdurchlassigen Materialien (z.B.mit Rasengittersteinen, Schot—
zufahrten terrosen, Sickerpfloster 0.d.) zu befestigen, soweit sie eine

Grope von 50 gm uUberschreiten.

Kartengrundlage:

Die Planunterlage ist nach den Kataster—
karten, die im MaoPstab 1:2000 vorliegen,

hergestellt worden.

Die Darstellung des gegenwartigen Zustandes
stimmt mit dem Katasternochweis uberein.

Bad Oeynhausen, den ...

Plumhoff
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverardnung.

Die Festlegung der stgdtebaulichen Planung

ist geometrisch eindeutig.

Bod Oeynhausen, den ...

Plumhoff
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Dieser Bebouungsplan ist gemdp § 2 (1) BauGB
durch Beschluss des Rates der Stadt Enger
vom 05.07.2005 aufgestellt worden.

Der Aufstellungsbeschluss ist am 15.07.2005

artsiublich bekannt gemacht warden.

Enger, den 15.07.2005

Rieke, Burgermeister Dinklage, Ratsmitglied

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat einschlieBlich
des Textes, der Begrindung, des Umweltberichtes und
den vorliegenden wesentlichen umweltbezogenen Stellung—
nahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB fur die Dauer 1 Monats
vom 24.10.2005 bis 25.11.2005 offentlich ousgelegen.

Ort und Zeit der offentlichen Auslegung sind am
08.10.2005 ortsiblich bekanntgemacht warden.

Enger, den ..

Rieke, Burgermeister

Der Rat der Stadt Enger hat gem. § 10 Abs. 1 BauGB
den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
und dem Text, als Satzung und die Begriindung nebst
Umweltbericht zu dem Plan am 20.02.2006

beschlassen.

Enger, den ...

Glied, Ratsmitglied

Rieke, Burgermeister

Gem. § 10 Abs.3 und 4 BouGB ist der Beschluss Dieser Plan ist entworfen warden von: Grope des Plangebietes:

des Rates vom 20.02.2006 uber den Bebauungs-—
plan am .ociiienn ortsublich bekanntgemacht
worden unter Hinweis dorouf, dass der Bebou-—
ungsplan nebst Begrindung mit Umweltbericht
und zusammenfassender Erklgrung wdhrend der
Dienststunden im Rathous der Stadt Enger zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten wird und
jedermann Auskunft erlongen kann. Der Bebau-—
ungsplan nebst Begrundung mit Umweltbericht
und zusammenfassender Erkldrung wird mit Be— | Bad Oeynhausen, den ....................
ginn des .................. im Rathaus der Stadt Enger
bereit gehalten. Mit der Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan am ... in Kraft getreten.

A. Kohl Ingenieurbiro
Kurzes Land 19
32549 Bod Oeynhausen

Enger, den ...

Rieke, Burgermeister

1,98 ha

Zu diesem Plan gehort eine
Begrindung.

Ubersichtsplan M = ~1:5.000
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