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Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen

Geltungsbereich des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)

= mmm mmmm Grenze des rgumlichen Geltungsbereiches des Bebaouungsplanes

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGRB)
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNV0)

Ausnahmen (§ 4 (3) BauNVO) sind gemaB § 1 (6) Nr.1 BauNVO

unzuldssiq.
Mas3 der baulichen Nutzung (& 9 (1) 1 BauGB)
Zahl der zuldssigen Vollgeschosse (§8 16 u. 20 BauNVO)
I zwei Vollgeschosse als Hachsigrenze
0.3 zuld@ssige Grundfldchenzahl (§§ 16, 17 u. 19 BauNVO0)
Héhe baulicher Anlagen (§§ 16 u. 18 BauNVv0)

FH=7.50m Firsthéhe als Mop zwischen den nochstehend definierten
- 10.00m Bezugspunkten

unterer Bezugspunkt ist die Fahrbahnober{ldche der dem Bouktrper
zugeardneten Strafen, im Endausbauzustand
gemessen, in der Mitte des Boukorpers

oberer Bezugspunkt ist der oberste Punkt der Dachflachen

TH<4.50m  Traufhéhe als Hochstgrenze in Metern

als MaB zwischen den nachstehend definierten
Bezugspunkten

unterer Bezugspunkt ist die Fahrbahnoberfldche der dem Boukorper
zugeardneten Strofen, im Endausbaouzustand
gemessen, in der Mitte des Baukbrpers

oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt von Aufenfldchen der

Aufenwande und der Dachhaut

SD/WD/PD satteldach, Kriippelwalmdach, Walmdach und Pultdach zulassig

Bauweise, (dberbaubare Grundsticksfldche, Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 (1) 2 BauGh)

(0] offene Bauweise (§ 22 BouNVO), zulassig sind Einzelhauser
und Doppelhduser.

=— —— —— Baugrenze (§ 23 Abs.3 BouNVO); ein Vortreten von untergeordneten

Uberbaubare Grundstlcksflache

Nebenonlogen noch § 12, § 14 BauNVQ (z.B. Garagen und uberdochte
Stellplatze) sind auch auPerhalb der uberbaubaren Flachen zulassiq.

Fldchen fiir die Wasserwirtschaff; Hochwasserschutz und die Regelung

des Wasserabflusses § 9 (1) 14+16 BauGB § 9 (4) BauGR & 51a LWG NW

L RRD ¢ Regenrickhaltebecken

AiiBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (1) u & 86

(4) BauO NRW)
1. Allgemeines Bei Doppelhausern sind Dachform, —neigung, Material und Farbe der
duPeren Wandflachen und der Daocheindeckung einheitlich zu waghlen.
Art und Gestaltung der Dachoufbouten und —einschnitte sind
aufeinander abzustimmen.
2. Wandfldachen Aupere Wandflachen sind in Putz, Sichimauerwerk oder Holz herzustel—
len. Bei Nebenanlagen nach § 12, § 14 BouNVO sind im Einzelfall
ausnohmsweise auch andere Materialien zuldssig.

Fir untergeordnete Wandteile sind andere Materialien zuldssiq.

3. Dachform und
Dachneigung

Zulossiq sind nur geneigie Dachfldachen (Satteldach, Krippelwalm,
Walmdach und Pultdach) mit folgenden Dachneigungen:

Zulgssig sind Dachneigungen von 38° — 50°, siehe aquch Punkt 4

Bei Garogen, iberdochten Stellplotzen und Nebenanlagen sowie bei unter—
geordneten Gebaudeteilen sind abweichende Dachformen und Dachneigungen
zulossiq.

4. Dacheindeckung Als Dacheindeckung sind schworze, braune oder rote —unglasierte— Ziegel
Hauptbaukdrper bzw. Betandachsteine zu verwenden; alternativ ist eine Dachbegriunung
zultissig. Hierfur dari die Dachneigung den Erfordernissen angepasst werden.

SH<0.30m  Sockelhdhe ab Oberkante der dem Boukorper zugeordneten Strapen,
im Endousbauzustand in Hohe des Hauseinganges gemessen.

Nachrichtliche Ubernahme

Kulturgeschicht-

liche Boden— funde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Ver—

funde farbungen in der natliirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden,
Die Entdeckung von Bodendenkmulern ist der Gemeinde Kirchlengern und
dem Landschaoftsverband Westfalen—Lippe, Westfdlisches Museum fiir
Archoologie —Amt fur Bodendenkmalpflege—, Kurze Straffe 36, 33613
Bielefeld, Tel.: 0521/5200250; Fax: 0521/5200239, unverzuglich anzu-
zeigen und die Entdeckungsstdtte mindestens drei Werktage in unver-
gndertem Zustand zu erhalten (8§ 15 und 16 DSchG).

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Boden—

Geboudeteilen im Sinne des § 6 (7) BauO NRW ist zulassig.

Zahl der Wohneinheiten (§ 9 (1) 6 BauGB)

In jedem selbststandigen Wohngebdude (Einzelhaus, Doppelhaushalfte)
sind maximal zwei Wohneinheiten zuldssiqg.

Verkehrsfldichen und VerkehrsflGchen besonderer Zweckbestimmung

(6 9 (1) 11 BauGB)

StraBlenverkehrsfldche mit Straf3enbegrenzungslinie

Griinfldchen (& 9 (1) 15 BauGB)

privale Griinflache

Anpflanzungen von Biumen und Stréuchern (§ 9 (1) 25a BouGB)

e Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Btumen, Strduchern und
o e o e sonstigen Bepflanzungen (8 9 (1) 25a BauGB)

Sonstige Darstellungen und Hinweise

vorhandene Bebauung

o Flursiiicksgrenze
/

2% MaPangaben in Metern

643 Flursiicksnummer

,,,,,,,,,, geplante Flursticksgrenze

1. Es wird empfahlen, das auf den Grundstiicken anfallende Regenwasser aufzu—
fangen und als Brouchwasser zu nutzen; Uberschiissiges Wasser saollte nur uber
eine Drosselung auf einen Abflusswert von maox. 10 1/(s*ho) abgeleitet werden.

2. Der Einbau von Sclaranlagen ist zuldssig und wird empfohlen.

3. Es wird empfohlen, die privaten Fldachen unbefestigt zu belossen;
ggf. erforderliche Befestigungen sollten wosserdurchlgssig ausgefiihrt werden.

Der Ausgleich der fur die durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
erwarienden Eingriffe in Natur und Landschaoft wird innerhalb des Geltungs-—
bereiches dieses Bebauungsiplanes erfolgen, gem § 1a (3) BauGB i.V.m.

§ 9 (1a) BauGB auf dem Grundstiick Gemarkung Quernheim, Flur 3, Flurstiick
391/53.

Aut dem Flurstuck 391/53 sind standortgerechte, heimische Geholze onzu-—
pflanzen. Die Arten sind der nachfolgenden Pflanzliste zu entnehmen.

Gehdlze
Pflanzenauswahl Laoteinischer Name Deutscher Name
Lfd. Nr.:
@) Rosa canina Hundsrose
(2) Acer campestre Feldohorn
(3) Virburnum opulus Schneeball
(4) Carpinus betlulus Hainbuche
(5) Corylus avellana Haselnuss
(6) Euonymus europoea Pfaffenhutchen
(7) Quercus robur Stieleiche

Die Pflanzqualilgt muss mindestens 60 — 100 ¢cm, 2 x verpflanzt betragen.
Der Pflonzen— und Reihenabstaond betragt 1,50 m.

Gem. § 10 (3) Satz 3 BauGB wird die Ausfuhrung dieser Ausgleichsmapnahmen mit
dem Vorhabentrager im Rohmen eines stddtebaulichen Vertrages geregelt.

Planungsstand:
gedndert am:

Vorentwurf Oktober 2003

Entwurf Dezember 2004

Ubersichtsplan M~1:5000
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RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BaouGB)

- Baunutzungsverardnung (BauNVQ)

- Planzeichenveraordnung (PlanzV)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Landschaftsgesetz fur das Land
Nordrhein—-Westfalen (LG NW)

- Wassergesetz fur das Land
Nordrhein—-Westfalen (LWG)

- Bauordnung fur das Land
Nordrhein—-Westfalen (BauD NW)

- Gemeindeordnung fur dos Land
Nordrhein—Westfalen (GO NW)

In der zum Zeitpunkt des Sotzungs—

beschlusses qultigen Fassung

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen
stimmen mit dem Katasternachweis

Uiberein.
Stand: 06. Jun. 2003

Die Planunterlage entspricht den
Anforderungen des § 1 der Planzeichen-
verardnung.

Bad Oeynhausen, den 07. Jan. 2004

gez.
Plumhotf
Offentlich bestellter

Vermessungsingenieur

(DS)

ie Darstellung des gegenwdartigen
ZusNandes stimmt mit dem
Kotasternachweis uberein.

Es wird\gescheinigt, dass die Fstlegung
der stadteQaulichen Planung geometrisch

eindeutig ist)

Bad Oeynhausen, den Loo.ooocinianen

(Plumhgff)
Offerdtlich bestellter

Vefmessungsingenieur

Dieser Bebauungsplan ist gemap § 2 (1)
BouGB durch Beschluss des Rates der
Gemeinde Kirchlengern vom 27. Nov. 2003
aufgestellt worden.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am

19. Dez. 2003 veroffentlicht,

Kirchlengern, den 08. Apr. 2004

Der Birgermeister (DS )
iLA.
gez.

Kuschel

Bei der Aufstellung dieses
Bebauungsplanes sind die Burger gemdp
§ 3, Abs.1 BauGB mit Schreiben vom
06. Nov. 2003 beteiligt worden.

Es bestand bis zum 21. Nov. 2003
Gelegenheit zur Erorterung.

Kirchlengern, den 08. Apr. 2004

Der Burgermeister
iLA.

qez.

(Ds)

Kuschel

Die Offenlegqung des Entwurfes gemdp

§ 3 (2) BauGB zu diesem Bebauungsplan
ist vom Planungsausschuss der
Gemeinde Kirchlengern am 10. Dez. 2003

beschlossen worden.

Kirchlengern, den 08. Apr. 2004

Der Burgermeister
iA.

gez.

(DS )

Kuschel

Der Entwurf hat einschlieplich der
Begriindung gemdp § 3 (2) BauGB
vom 22. Dez. 2003 bis 22. Jan. 2004
offentlich ausgelegen.

Die Auslegung wurde am 19, Dez. 2003
bekannt gemacht.

Kirchlengern, den 08. Apr. 2004

Der Biirgermeister
iA.

gez.

(DS)

Kuschel

Dieser Bebauungsplan ist gemdp § 10
BauGB vom Rat der Gemeinde
Kirchlengern am 26. Feb. 2004 als
Satzung beschlossen warden.

Mit der offentlichen Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses om 16. Mar. 2004
hat der Plan Rechtskraft erlangt.

Kirchlengern, den 08. Apr. 2004

Der Burgermeister
[

gez.

(DS)

Kuschel

Die Ubereinstimmung mit dem

Offenlegungsexemplar wird bescheinigt.

Kirchlengern, den ...

Der Burgermeister

Gemeinde Kirchlengern
Gemarkung Quernheim Flur 3

Bebauungsplan Qu 3

Baugebiet "Haberkost"”

1. Ausfertigung

Planunterlage: M=1/1000 Stand: Dezember 2003




